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Lokalplan 43-004 (Vedtaget)

Bestemmelser

Bestemmelserne fastleegger, hvordan lokalplanomrddet kan anvendes, og de er den juridisk bindende del af
lokalplanen. Bestemmelserne er bindende for byrddet, samt for grundejere i - og brugere af - omradet.

Denne lokalplans bestemmelser er fglgende:

1. Lokalplanens formal

2. Omrade og_zonestatus (0g_evt. bonusvirkning)_

3. Omradets anvendelse

4. Vej-, sti- og_parkeringsforhold

5. Udstykning_
6. Tekniske anlaeg_

7. Bebyggelsens omfang_og_placering_

8. Bebyggelsens udformning_og_fremtreeden

9. Ubebyggede arealer
10. Terraenregulering._

11. Forudseetning for ibrugtagning_ af ny bebyggelse

12. Grundejerforening_
13. Servitutter
14. Opheevelse af lokalplan(er)_
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1. Lokalplanens formal

1.1

At muligggre et nyt boligomrade i Gjessg.

1.2

At nye veje og stier tilkobles eksisterende trafiksystemer pa en funktionel og sikker made.

1.3

At sikre den grgnne struktur og beplantning.

1.4

At sikre arealer til regnvandshandtering.

1.5

At ny bebyggelse sikres mod stgj fra omkringliggende veje.

1.6

At overfgre lokalplanomradet fra landzone til byzone.
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2. Omrade og zonestatus (og evt. bonusvirkning)

21

Lokalplanen, der afgraenses som vist pa kortbilag 1 og 3, omfatter fglgende matr.: nr. 1ae, lea, 1dyv, 1dr,
1dg@ og del af matr.nr. 1ak Gjessg by, Them samt alle parceller, der efter den 24.09.2024 udstykkes inden
for lokalplanomradet.

2.2

Lokalplanomradet opdeles i delomrdderne I, II og III som vist pd kortbilag 1 og 3.

2.3

Fglgende ejendomme overfgres til byzone:
Delomrade I:
» del af matr. nr. 1ak Gjessg By, Them

« del af matr. nr. 1dr Gjessg By, Them
e del af matr. nr. 1dv Gjessg By, Them

Delomrade II:

e Matr. nr. 1lae Gjessg By, Them

Delomrade III:

e Matr. nr. 1lea Gjessg By, Them

som markeret pa kortbilag 1.
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3. Omradets anvendelse

3.1

Delomrade I ma kun anvendes til aben-lav boligbebyggelse i form af fritliggende énfamiliehuse.

Delomrdde II ma kun anvendes til offentlige formal som uddannelsesinstitutioner med tilknyttede
idraetsfaciliteter, sundheds- og sociale institutioner, kulturelle formal, administrative formal samt omrader
udlagt til andre lignende almennyttige formal.

Delomréde III m& kun anvendes til 8ben-lav boligbebyggelse i form af fritliggende énfamiliehuse og
daginstitutioner.

3.2

I delomrade I m& der opfgres maks. 19 boliger.

3.3

Fri- og opholdsarealer, som vist pa kortbilag 3, m& kun anvendes til fri- og opholdsarealer. Arealerne ma
ikke bebygges, men der kan opstilles legeredskaber, baenke, pavilloner o.lign., som understgtter anvendelse
til leg og ophold.

3.4

Der kan inden for lokalplanomrddet opferes anlaeg til omradets tekniske forsyning. Herunder
energiforsyningsanlaeg, feellesantenneanlaeg, affaldshandteringsanlaeg, én mobilmast med tilhgrende
teknikbygning, kloakpumpestation, regnvandsbassin mv. Der kan dog ikke opstilles mikro- og
husstandsvindmgiller.
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4. Vej-, sti- og parkeringsforhold

4.1

Delomrade I ma kun vejbetjenes fra Tippetbakken som vist pa kortbilag 3.

Delomrdde II ma kun vejbetjenes fra Brandevej og Hedehusvej som vist pa kortbilag 3.

Delomrade III ma kun vejbetjenes fra Brandevej som vist pa kortbilag 3.

4.2

Der udlaegges areal til veje og stier som vist pa kortbilag 3.

Veje og stier skal dimensioneres og anlaegges efter en 100-3rs regnhaendelse (skybrud) s& de overholder
forudsaetningerne for regnvandshandteringen i omradet jf. § 6.1, 6.2, 6.3, kortbilag 5, kortbilag 6 og

regnvandshandteringsplanen.

Veje og stier skal saledes etableres med haeldning og vandopsamling til regnvandssystemet i omradet, som
bestdr af skybrudsveje, grefter, lavninger mv.).

4.3

Vej A-B skal udlaegges i en bredde af min. 9,5 m og skal anlaegges med en kgrebanebredde p& min. 6,5 m.
Vejstykket er markeret pd kortbilag 3.

Vej C-D skal udlaegges i en bredde af min. 8,5 m og skal anlaegges med en kgrebanebredde pa min. 5,5 m.
Vejstykket er markeret pa kortbilag 3.

44

Veje skal udfgres med kgrefast belaegning som f.eks. asfalt eller belaegningssten.

4.5

Sti a-b skal udlaegges i en bredde af min. 5 m og skal anleegges med et befaestet areal med en bredde af
min. 3 m. Sti a-b skal beleegges med asfalt. Sti a-b skal veere belyst.

Rekreative stier skal udlaegges i en bredde af min. 3 m og skal anlaegges med et befaestet areal med en
bredde af min. 2 m. Stierne skal belaegges med grus eller lign. Rekreative stier ma ikke anleegges med
graesarmering.

Stierne er markeret pa kortbilag 3.

4.6

Blind vej skal udfgres med vendeplads, som muligggr vending med 12 m lastvogn. Vejen er markeret med
'D' pa kortbilag 3.
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4.7

Der ma kun etableres én indkgrsel i en bredde af maks. 6 m til hver grund fra vej C-D.
4.8
P& grund af terreenets konturer kan det ikke forventes, at der kan bygges integreret garage/carport.

Af hensyn til trafiksikkerheden, kan der ikke tillades haeldninger stgrre end 70 promille pd de fgrste 4 m ind
pd egen grund og herefter maks. 200 promille, med mindre helt szerlige forhold ggr sig gaeldende.

4.9

Grund 'A' skal have ind- og udkgrsel mod syd, i princeippet som vist pa kortbilag 3.

410

Parkering

Delomrade I: Der skal ved &ben-lav boligbebyggelse etableres falgende arealer til parkering pa egen grund:
« min. 2 parkeringspladser pr. bolig.

Delomrade II: Der skal etableres fglgende arealer til parkering inden for delomradet:

« min. 1 p-plads pr. 50 m? etageareal ved offentlige formal som uddannelsesinstitutioner med
tilknyttede idreetsfaciliteter, sundheds- og sociale institutioner, kulturelle formal,
administrative formal samt omrader udlagt til andre lignende almennyttige formal.

« min. 1 p-plads pr. 5 bgrn ved dagsinstitutioner.

Delomrade III: Der skal etableres falgende arealer til parkering pd egen grund:

« min. 2 parkeringspladser pr. bolig ved dben-lav boligbebyggelse.
« min. 1,5 parkeringspladser pr. bolig ved taet-lav boligbebyggelse.
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5. Udstykning

5.1

Delomrade I: Udstykning ma kun ske i overensstemmelse med princippet, som er vist pa kortbilag 3.

5.2

Delomrade I og III: Grunde ma ikke udstykkes mindre end 700 m?2 og stgrre end 1200 m?2:

5.3

Fri- og opholdsarealer, som er vist pd kortbilag 3, ma ikke udstykkes yderligere.

5.4

Arealer til tekniske forsyningsanlaeg, regnvandsbassin o.lign. kan udstykkes, under hensyn til hvad der er
ngdvendigt for omradets drift.

Side 7



Lokalplan 43-004 (Vedtaget)

6. Tekniske anlaeg

6.1

Regnvandsbassin

Regnvandsbassin til hdndtering af hverdagsregn skal etableres inden for det areal der er angivet pad
kortbilag 3.

Regnvandsbassinet skal udformes som et rekreativt element og tilpasses det eksisterende terraen med en
haeldning pa 1:3 under permanent vandspejl og 1:5 eller fladere over permanent vandspejl.

Regnvandsbassinet m3a ikke indhegnes.

Der m3 ikke plantes traeer omkring bassinet.

Kommentar til 6.1

Bassinet skal udformes sa sikkerhedszonen for vejen overholdes, jf. geeldende vejregler. Er det ikke
muligt at overholde sikkerhedszonen, skal der opsaettes sikkerhedsforanstaltninger fx autoveern efter
de padgeeldende krav.

6.2

Skybrudsregn

Skybrudsregn skal hdndteres indenfor lokalplanomradet uden at fordrsage oversvemmelser. Der skal kunne
héndteres en 100 ars haendelse indenfor lokalplanomradet.

Der skal udleegges areal til lavninger, skybrudsgrgfter, skybrudsveje, i princippet som vist pa kortbilag 5.
Strgmningsveje ind og ud af lokalplanomradet, som vist pa kortbilag 5, ma ikke sendres.

6.3

Afvaergeforanstaltninger til skybrudsregn

Inden for lokalplanomradet er der et samlet lavningsvolumen pa 1.791 m3, som skal opretholdes efter
lokalplanens realisering.

Lavninger, grgfter og anleeg til til hdndtering af skybrudsregn skal udformes som rekreative elementer der
bidrager med mervaerdi til omradet og tilpasses det eksisterende terreen med en haeldning pa 1:5 eller

fladere.

Lavninger til skybrudsregn som vist pad kortbilag 5 skal etableres med falgende kapacitet:
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« Lavning 1: Volumen p3 alt 34 m3.
« Lavning 2: Volumen pa i alt 102 m3.
« Lavning 3: Volumen pd i alt 52 m3.

« Lavning 4: Eksisterende lavningsvolumen gges med i alt 140 m3.
« Lavning 5: Eksisterende lavning. M3 ikke andres.
« Lavning 6: Eksisterende lavning. M3 ikke sendres.
« Lavning 7: Eksisterende lavning. M3 ikke aendres.

Der skal etableres skybrudsgrgfter, som vist pd kortbilag 5. Skybrudsgrgfterne skal have et udlaeg p& min 5
meter. Skybrudsgrgfterne skal etableres sd vandet ledes pa tvaers af boligvejen pa terreen videre til lavning
4,

6.4

Alle omradets forsyningsledninger skal udfgres som jordledninger, med undtagelse af regnvandsledninger som
kan etableres pa terraen.

6.5

Stgjvold mod Legagervej skal placeres inden for omradet som vist pa kortbilag 3.
Stgjvolden skal have en hgjde pa 1,6 m.

Stgjvolden skal beplantes, sa den fremstar med graes, buske og treeer.

6.6

Stgjskaerm mellem boldbanerne og boligomradet inden for delomrdde I og III kan placeres inden for
omradet som vist pa kortbilag 3.

6.7

Belysning af arealer, der ikke er veje eller feerdselsareal, skal ske med armaturer, der er afskaermede og
nedadvendte og lyskilden ma vaere maks. 2,5 m over terrzen.

6.8

Solenergianlaeg pa bebyggelsens tage ma kun opseettes under forudsaetning af fglgende:

« Aluprofilerne/rammerne har samme farve som selve panelerne (det er oftest sort).

« Skinner og beslag solcellerne faestnes til taget med, ikke er laengere end panelernes
udstraekning.

« Safremt taghaeldningen ikke er tilstreekkelig, og det er ngdvendigt at opseette
solcellerne/solfangerne pa at stativ, skal siderne lukkes, s3 stativet ikke er synligt.

Solenergianlaeg ma ikke opsaettes pa terreen.

6.9
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Teknikskabe o.lign. mindre anlaeg til omradets tekniske forsyning skal samles i faerrest mulige grupper og

placeres langs vej- eller naboskel. Teknikskabe og o.lign. mindre anlaeg skal fremstd diskrete og i ensartede
materialer og udformning.

6.10

Der ma ikke opsaettes husstands- og/eller mikrovindmgller.

6.11

Der kan etableres maks. én mast pa op til 48 meter til mobilantenner med tilhgrende teknikbygning/-skabe.
Placeringen skal vaere i princippet som vist pa kortbilag 3.
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7. Bebyggelsens omfang og placering

71

Bebyggelsesprocenten ma vaere maks. 30 % for den enkelte ejendom.

7.2

Delomréde I: Bebyggelse ma opfores i maks. 1 etage. Bebyggelse ma have en hgjde pad maks. 6 m malt i
forhold til byggemodnet terraen. Skorstene, antenner, ventilationsafkast o.lign., kan dog have en stgrre
hgjde.

Delomréde II: Bebyggelse m& opfgres i maks. 2 etager. Bebyggelse m& have en hgjde pd maks. 11 m malt i
forhold til byggemodnet terraen.

Delomrade III: Bebyggelse mad opfgres i maks. 2 etager. Bebyggelse ma have en hgjde pd maks. 8,5 m malt
i forhold til byggemodnet. Skorstene, antenner, ventilationsafkast o.lign., kan dog have en stgrre hgjde.

7.3

Delomrade II: Bebyggelse og opholdsarealer inden for delomrade II ma ikke opfgres naermere skel mod
Brandevej end maks. 18 m. Vejen og byggelinjen er markeret pa kortbilag 3.

Delomrade III: Boligbebyggelse, daginstitutionsbebyggelse og opholdsarealer inden for delomréde III ma
ikke opfgres naermere skel mod Brandevej end maks. 12 m, medmindre de vejledende stgjgreenser pd 58
dB kan dokumenteres overholdt ved anden afvaergeforanstaltning. Vejen og byggelinjen er markeret pd
kortbilag 3.
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8. Bebyggelsens udformning og fremtraeden

8.1
Bebyggelse inden for lokalplanomradet skal have facader, der fremtraeder i blankt murvaerk, trae, beton,

vandskuret, pudset eller tilsvarende. Mindre bygningsdele kan desuden udfgres i trae, glas, stal, beton og
aluminium.

Der m3 ikke anvendes zink og kobber, eller materialer som indeholder zink og kobber, inden for
lokalplanomradet.

Mindre bygningsdele er eksempelvis vinduer, karnapper, trappeopgange, altaner eller mindre dele af facader
og gavle.

Kommentar til 8.1

Der ma ikke anvendes zink og kobber inden for lokalplanomradet jf. regnvandshandteringsplanen og
redeggrelsen i forhold til vandrammedirektivet.

8.2

Bebyggelse i tree m3 ikke opfgres som bjzelkehuse eller udfgres med krydsende, udvendige hjgrnesamlinger
- sakaldt laftebygget.

8.3

Der ma ikke anvendes blanke eller reflekterende tagmaterialer med et glanstal pd over 20, bortset fra
vinduer eller anlaeg for udnyttelse af solenergi.

8.4

Inden for delomrdde I og III m& ingen form for kommerciel skiltning eller reklamering i form af
reklameskilte, flag, bannere o.lign. finde sted. Skiltning i forbindelse med erhverv i egen bolig ma kun ske
som facadeskiltning. Der m3 ved hver bolig opsaettes ét skilt med et areal p& maks. 0,25 m2.

I forbindelse med byggemodning og salg af ejendomme ma der forekomme skiltning i begreenset omfang.
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9. Ubebyggede arealer

9.1

Udendgrs fzelles fri- og opholdsarealer skal placeres som vist pa kortbilag 3.

9.2

Udendgrs fzelles fri- og opholdsarealer som er markeret pd kortbilag 3, skal beplantes med Igvfzeldende
treeer og buske, solitzere eller grupper og tilsds med graes.

Arealerne skal beplantes med hjemmehgrende arter som f.eks. eg, bgg, tjgrn, rgn, avnbgg, hassel,
smabladet lind, naur, fuglekirsebaer, kvalkved el. lign. Dog kan der ogsa plantes frugttreeer og baerbuske.

Der skal i alt plantes minimum 20 nye treeer inden for fri- og opholdsarealerne, som ikke ma faeldes. Treeer
der plantes inden for fri- og opholdsarealerne skal ved plantetidspunktet have en stgrrelse pa minimum H
12-14 (12-14 cm i stammeomkreds i en meters hgjde).

Kommunen kan tillade, at traeer/beplantning fjernes i tilfeelde af sygdom, beskadigelse ved storm o.lign.
9.3

Den bevaringsvaerdig beplantning, som vist pa kortbilag 3, skal bevares.

Der m& under anlaegs- og byggearbejde ikke foretages handlinger, som kan beskadige eller gdelaegge denne
beplantning eller vaesentligt forringe deres levevilkar. Der ma ikke vaere depot eller foretages anleeg
indenfor beplantningens drypzone.

Kommunen kan tillade, at traeer/beplantning fjernes i tilfeelde af sygdom, beskadigelse ved storm o.lign.
9.4

Eksisterende beplantningsbeelter i lokalplanomradet, som vist pd kortbilag 3 skal bevares.

Beplantningsbeelter og levende hegn kan gennembrydes af veje, stier og sigtelinjer, nar indtrykket af en
samlet, teet beplantning bevares.

9.5

Udsigtskilen som vist pa kortbilag 3 skal friholdes til udsyn over gravhgjen og landskabet mod vest. Inden
for udsigtskilen ma der ikke plantes traeer o.lign.

9.6

Stgjvolden mod Lggagervej skal beplantes, s den fremstar med graes, buske og traeer. Stgjvolden er
markeret pd kortbilag 3.

9.7
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Lavninger og grgfter til skybrudsregn skal tilsds med en blanding af plaenegraes og/eller
vildgreesser/enggreaesser, der i nogen omrader fremstar med naturkarakter. Omraderne er vist pa kortbilag
5.

Der ma plantes treeer, buske o.lign inden for lavning 1, 4 og 6.

Der kan opseettes legeredskaber, beenke/borde o.lign. redskaber og aktiviteter i forbindelse med
lavningerne og skybrudsgrgfterne for at bidrage som rekreative elementer i lokalplanomradet, safremt
funktionen som afvaergeforanstlatning for skybrudsregn opretholdes.

9.8

Delomrade I og III: Det samlede befaestede og bebyggede areal ma ikke overstige 40 % af den enkelte
grunds areal.

Det samlede befzestede og bebyggede areal m3 ikke overstige 50 % af lokalplanomradet som helhed.

9.9

Hegn mod veje, stier og udendgrs fri- og opholdsarealer skal etableres som levende hegn (haekke).

9.10

Levende hegn og haekke skal mod veje, stier samt udendgrs fri- og opholdsarealer placeres p& egen grund,
min. 30 cm fra skel.

Der kan som supplement til levende hegn og haekke opsaettes tradhegn med maks. samme hgjde, som
hegnet, nar det er udvokset.

9.1

Der m& inden for lokalplanomradet ikke plantes arter som er opfgrt p& Miljgministeriets liste over invasive
arter.

9.12

P3 fzelles fri- og opholdsarealer m& der ikke etableres nogen form for oplag eller foretages parkering.

9.13

P& ubebyggede arealer i tilknytning til boligen m3 der ikke ske oplagring samt lsengerevarende henstilling
og parkering af stgrre bade, campingvogne, stgrre trailere, kgretgjer over 3.500 kg (lastbiler, busser
m.m.) og uindregistrerede kgretgjer.

Kommentar til 9.13

Ved stgrre bade, campingvogne og stgrre trailere forstas, at de er over 1,80 m hgje og/eller mere end
5 m lange. Midlertidig parkering, f.eks. i en weekend, af ovennaevnte kgretgjer m.m. anses ikke for at
veere i strid med bestemmelsen.

Side 14



Lokalplan 43-004 (Vedtaget)

Side 15



Lokalplan 43-004 (Vedtaget)

10. Terreenregulering

10.1

Der ma terreenreguleres +/-0,5 m i forhold til det eksisterende terraen, safremt regnvandshandtering jf. §
6.1, 6.2, 6.3, kortbilag 5 og kortbilag 6 ikke pavirkes.

Der ma ikke terreenreguleres naermere skel end 0,5 m. Skrdninger skal udfgres med en maks. haeldning pa
1:1,5.

Kommentar til 10.1

I forbindelse med byggemodning af veje, stier, regnvandsbassiner og forsyningsledninger kan det vaere
ngdvendigt at foretage stgrre reguleringer af terraenet.

En tilladelse til terraenregulering udover +/- 0,5 m i forhold til eksisterende terraen vil forudsaette
dispensation fra lokalplanen, herunder forudgdende naboorientering.

Ved ansggning om dispensation fra terreenreguleringsbestemmelserne ma ansgger forvente, at der skal
fremsendes et kotekort, der viser terreenet fgr og efter byggemodning. Kortene skal bruges ved
Silkeborg Kommunes administration af terraenreguleringsbestemmelserne. Til brug for bedgmmelse af
et konkret projekt skal oplyses koter pa eksisterende og fremtidigt terraen. Koter skal angives i D.V.R.

90 (Dansk Vertikal Reference). Skeaeringslinjer mellem bebyggelse samt eksisterende og fremtidigt
terreen skal indtegnes pa facadetegninger.

10.2

Der ma terreenreguleres i et ngdvendigt omfang med henblik pa etablering af regnvandsbassiner, lavninger,
skybrudsgrgfter og anleeg til hdndtering af regnvand jf. § 6.1, § 6.2, § 6.3, kortbilag 5 og kortbilag 6.

Bassiners udformning og tilpasning ift. til omkringliggende terraen skal udfgres jf. § 6.1.

10.3

Der skal udfgres terraentilpasninger af enkelte grunde og omrader, saledes de befzestede arealer kan
afvande til regnvandskloak og regnvandsbassin samt overholde skybrydshandteringen i omradet.

Terraentilpasningerne skal ske i forbindelse med byggemodningen, i princippet som vist pa kortbilag 6.

Kommentar til 10.3
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Bestemmelsen skal sikre at enkelte grunde terraenreguleres sa de kan afvande til regnvandskloak.

Skitseringen som vist i princippet pa kortbilag 6 er kun vejledende og afhaenger af koter for fremtidig
vejprojekt.

10.4

Hgjdebegraensning gaelder ikke stgjvolden mod Lggagervej, som vist pa kortbilag 3.

10.5

Der ma ikke terraenreguleres inden for bevaringsvaerdig beplantnings drypzone.
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11. Forudsaetning for ibrugtagning af ny bebyggelse

1.1

Ny bebyggelse og anlaeg ma ikke tages i brug for:

» De i § 4.2 naevnte veje og stier er etableret.

« Deti § 6.1 naevnte regnvandsbassin og terraenaendringer til sikring af afvanding heraf jf. §
10.3 er etableret.

« Dei§ 6.2 0g § 6.3 neevnte skybrudshandtering og afveergeforanstaltninger til skybrudsregn
er etableret og beplantet jf. § 9.7.

« Deni § 6.5 neaevnte stgjafskeermning er etableret og beplantet jf. § 9.6.

« Den i § 7.3 afveergeforanstaltning for at overholde de vejledende greenseveerdier for stgj
inden for delomrade III er dokumenteret overholdt.

« Dei § 9.1 naevnte udendgrs faelles udendgrs fri- og opholdsarealer er etableret og beplantet
jf. § 9.2.

« Bebyggelsen er tilsluttet faelles vand-, el- og kloakforsyning i det omfang bebyggelsen skal
forsynes.

Kommentar til 11.1

Tilslutning skal ske efter de pagzeldende forsyningsselskabers regler.

Safremt der sker en etapevis udstykning af lokalplanomradet, kan Silkeborg Kommune evt. meddele
en midlertidig dispensation fra besternmelsen. I denne forbindelse kan Silkeborg Kommune ggre en
dispensation betinget af, at udstykker stiller garanti for den forholdsmaessige andel af de forventede
omkostninger ved den senere etablering af anlaeggene.
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12. Grundejerforening

121

Ejere af ejendomme inden for delomrade I skal vaere medlemmer af Grundejerforeningen ved Tippetbakken
nr. 1-11 (naboforeningen), sa der dannes en fzelles grundejerforening med medlemspligt for samtlige ejere
af ejendomme inden for delomrade I i naervaerende lokalplan og samtlige ejere af ejendomme inden for
geeldende lokalplan 43-002.

Kommentar til 12.1

Medlemspligten gaelder fgrst for en ejendom, nar lokalplanens muligheder er udnyttet for
ejendommens vedkommende. F.eks. nar der er sket udstykning eller sendret anvendelse efter
lokalplanen.

12.2

Grundejerforeningen skal foresta drift og vedligeholdelse af de i § 9.1 naevnte udendgrs fzelles fri- og
opholdsarealer, de i § 4.2 naevnte faelles veje og feelles stier samt de i § 6.2, § 6.3 0g 6.5 naevnte
afveergeforanstaltninger.

12.3

Grundejerforeningen har pligt til at overtage de i § 9.1 naevnte udendgrs faelles fri- og opholdsarealer, de i §
4.2 nevnte faelles veje og feelles stier samt de i § 6.2, § 6.3 og 6.5 navnte afvaergeforanstaltninger.

124

Grundejerforeningens vedtaegter og sendringer heri skal godkendes af Silkeborg Kommune.

12.5

Grundejerforeningen har pligt til at optage medlemmer fra naboomrader og sammenslutte sig med
grundejerforeninger fra tilgraensende omrader eller lade sig opdele i flere selvstaendige grundejerforeninger
efter Silkeborg Kommunes nzermere anvisning.
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13. Servitutter

13.1

Der er ingen bestemmelser for ophaevelse af servitutter.
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14. Opheevelse af lokalplan(er)

141

Efter den endelige vedtagelse og offentlige bekendtggrelse af denne lokalplan ophaeves fglgende lokalplan

delvist:

« Lokalplan 43-002 for et boligomrade sydvest for krydset mellem Lggagervej og Brandevej i
Gjessg, vedtaget 17.12.2012.

for den del, som er omfattet af nservaerende lokalplan.
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Redeggrelse

Redeggrelsen beskriver baggrunden for lokalplanen og hvad planen regulerer samt redeggr for lokalplanens
forhold til anden planlzegning og lovgivning.

Denne lokalplans redeggrelse indeholder fglgende:

Lokalplanomradets beliggenhed og_afgraensning_

Lokalplanens formal og_baggrund

Lokalplanens retsvirkninger

Eksisterende forhold

Fremtidige forhold

Lokalplanens forhold til miljget

Servitutter

Tilladelser efter anden lovgivning_
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Lokalplanomradets beliggenhed og afgraensning

Omradets beliggenhed, afgreensning og stoerrelse

Lokalplanen omfatter et areal pa cirka 8,8 ha i alt. Heraf cirka 3,5 ha til nyt boligomrade og cirka 5,3 ha der
omfatter Gjessg skole og eksisterende bolig.

Omradet graenser op til eksisterende parcelhusomrdde mod gst. Mod nord og syd er der &bent

landbrugslandskab samt enkelte ejendomme i landzone. Mod vest er der dbent landbrugslandskab, hvor der
100 meter fra omradet findes en gravhgj, Tippethgj.

Omradets zonestatus

Stgrstedelen af omradet ligger i landzone og vil med lokalplanens vedtagelse blive overfgrt til byzone. En
mindre del af lokalplanomradet gstlige del ligger allerede i byzone og forbliver i byzone med lokalplanen.

Lokalplanomradet er vist p& oversigtskortet herunder.

Lokalplanafgraesningen af vist med hvidprikket signatur.
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Lokalplanens formal og baggrund

Formal

Formalet med denne lokalplan er at udvikle et nyt boligomrade i Gjessg i forlaengelse af eksisterende
boligomrdde ved Tippetbakken. Lokalplanen skal sikre at omradet overfgres til byzone - herunder at Gjessg
skole- og institutionsomrade overfgres til byzone.

Lokalplanen skal sikre at miljgkonflikter afveerges.

Lokalplanen skal tillige sikre at der skabes gode forbindelser fra boligomradet til skole- og
institutionsomrdde mod syd samt gode stiforbindelser i lokalplanomradet.

Baggrund

Lokalplanen er udarbejdet pa baggrund af et gnske fra Silkeborg Kommunes Ejendomsafdeling om at
udvikle et omrade til boliger og realisere kommuneplanen.

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanen.
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Lokalplanens retsvirkninger

Lokalplanens retsvirkninger

N&r lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, m& ejendomme, der er omfattet af
planen, kun udstykkes, bebygges eller anvendes i overensstemmelse med planen.

Den nuvaerende lovlige anvendelse af ejendomme i lokalplanomradet kan fortsaette som
hidtil.

Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv, at bebyggelse og anlaeg mv., som er indeholdt i planen,
skal etableres.

Byradet kan meddele dispensationer, der ikke er i strid med planens principper. Skgnnes en
ansggning om dispensation at bergre naboer, skal der foretages en naboorientering, fgr
dispensationen kan gives.

Ekspropriation til virkeligggrelse af en lokalplan

Kommunalbestyrelsen kan i medfgr af § 47, stk. 1 i planloven ekspropriere fast ejendom, der tilhgrer
private, eller private rettigheder over fast ejendom, ndr ekspropriation vil vaere af vaesentlig betydning
for virkeligggrelsen af en lokalplan eller byplanvedtaegt, og for varetagelse af almene
samfundsinteresser.

Ekspropriation er tvungen afstdelse af ejendom og kan efter Grundlovens § 73 kun ske ifslge lov hvor
almenvellet kraever det, og mod fuldstaendig erstatning.

Efter praksis geelder desuden en raekke betingelser, som skal veere opfyldt ved en ekspropriation.
Ekspropriationen skal saledes vaere lovlig, nadvendig og tidsmaessigt aktuel for realiseringen af
ekspropriationsformglet. Herudover skal ekspropriationen vaere rimelig i den konkrete situation.

En mere detaljeret gennemgang af betingelserne for ekspropriation herfor kan bl.a. findes i
Erhvervsstyrelsens vejledning om reglerne for ekspropriation efter planloven. [link]

Hvis en lokalplan udlaegger areal til offentligt formal, kan ejeren forlange en ejendom eller
en del af en ejendom overtaget af Silkeborg Kommune mod erstatning, hvis arealet ikke kan
udnyttes pa en gkonomisk rimelig made i forhold til de omkringliggende ejendomme.

Hvis en lokalplan bestemmer, at en bebyggelse ikke ma nedrives uden
kommunalbestyrelsens tilladelse - og tilladelse til nedrivning naegtes, kan ejeren forlange
bebyggelsen overtaget af Silkeborg Kommune mod erstatning, hvis bebyggelsen ikke kan
udnyttes pa en gkonomisk rimelig made i forhold til lignende bebyggelse uden
nedrivningsforbud.

Hvis en lokalplan overfgrer ejendom, der er i anvendelse til landbrug, gartneri, planteskole

eller frugtplantage, fra landzone til byzone eller til sommerhusomrade, kan ejeren forlange
ejendommen eller dele heraf overtaget af Silkeborg Kommune mod erstatning.
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Fortrangte servitutter

Der fortraenges ingen servitutter med lokalplanens vedtagelse.
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Eksisterende forhold

Omradets nuvarende anvendelse

Lokalplanens nordlige del anvendes som landbrugsareal.
Lokalplanens sydlige del anvendes til skole- og institutionsomrade.

Lokalplanens gstlige del indeholder en eksisterende bolig.

Trafikale forhold

Eksisterende boligomrdde ved Tippetbakken vejbetjenes fra Lagagervej og Tippetbakken.
Eksisterende skole- og institutionsomrdde vejbetjenes fra Brandevej og Hedehusvej.
Eksisterende bolig ved Brandevej vejbetjenes fra Brandevej.

Der er en cykelsti fra det eksisterende boligomrade ved Tippetbakken til skole- og institutionsomradet. Via
en stitunnel under Brandevej kan indkgbsmuligheder og boliger mod vest tilgas.
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Eksisterende bebyggelse og anlaeg

Inden for lokalplanens delomrade II findes et eksisterende skole- og institutionsomrade med bl.a.
eksisterende bebyggelse til skole, daginstitutiton og hal.

Inden for lokalplanens delomrdde III er en eksisterende bolig.

Landskab

Omradet opleves hgjtliggende, og det ligger i et bglget halvdbent landskab med mange enkeltreekkede
laehegn, graesmarker og spredt gardbebyggelse.
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Natur

Der er ikke beskyttet natur i lokalplanomradet.

Kulturarv

Der er ikke udpeget et kulturmiljg i omradet, men omradet er kendetegnet ved, at der er hyppig forekomst
af gravhgje. Den naermeste er Tippethgj umiddelbart vest for lokalplanomradet.
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Fremtidige forhold

Anvendelse

Delomrade I ma kun anvendes til aben-lav boligbebyggelse. Omradet planlaegges til fritliggende
enfamiliehuse og som en udvidelse af det eksisterende boligomrdde ved Tippetbakken i Gjessg.

Delomrdde II ma kun anvendes til offentlige formal, herunder skoler, institutioner, daginstitutioner,
idraetsanlaeg o.lign. Det eksisterende skole- og institutionsomrade i Gjessg inddrages i lokalplanen for at
overfgre omradet til byzone. Omradet skal fremtidigt anvendes som det ggr ved lokalplanens vedtagelse: til
skole, institution, idreetsanlaeg o.lign.

Delomrade III m& kun anvendes til boligformal. Omradet skal fremover kunne anvendes til boligformal og
overfgres til byzone.

Veje, stier og parkering

Vejadgang

Lokalplanomradets delomrade I m& kun vejbetjenes fra Tippetbakken.

Lokalplanomrédets delomrade II og III m& kun vejbetjenes fra Brandevej og Hedehusvej, som de
vejbetjenes ved lokalplanens vedtagelse.

Vejudlaeg

Stamvejen ved Tippetbakken (fra Lggagervej til svinget) udlaegges i en bredde af min. 9,5 m og skal

anlaegges med en kgrebanebredde p& min. 6,5 m.

Boligvejen ved Tippetbakken (fra stamvejen til boligerne) udlaegges i en bredde af min. 8,5 m og skal
anlaegges med en kgrebanebredde pa min. 5,5 m.

Alle boligveje med mere end 3 boliger, som ender blindt, skal anlaagges med vendepladser, som muligggr
vending med 12 m lastvogn.

Stier
Eksisterende sti fra Tippetbakken til skole- og institutionsomrddet bevares. Stien udbygges med en
forbindelse fra de nye boliger.

Der udlaegges areal til rekreative stier i boligomradet inden for delomrade I.

Parkering

Inden for delomrade I skal der ved dben-lav boligbebyggelse etableres min. 2. parkeringspladser pa egen
grund.

Inden for delomrade II skal der etableres min. 1 p-plads pr. 50 m?2 etageareal ved offentlige formal som
uddannelsesinstitutioner med tilknyttede idraetsfaciliteter, sundheds- og sociale institutioner, kulturelle
formal, administrative formal samt omrader udlagt til andre lignende almennyttige formal og min. 1 p-plads
pr. 5. bgrn ved dagsinstitutioner inden for delomradet.
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Delomrade III: Der skal etableres min. 2 parkeringspladser pr. bolig ved aben-lav boligbebyggelse og min.
1,5 parkeringspladser pr. bolig ved taet-lav boligbebyggelse pd egen grund.

Gregnne omrader, landskab og beplantning

Bebyggelsesplanen udlaegger flere forskellige fri- og opholdsarealer, bade stgrre og mindre skala.
Omraderne skal udformes og beplantes, sa de indbyder til ophold og leg for omradets beboere.
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Lokalplanens forhold til anden planlaegning og lovgivning

Lokalplanens forhold til kommuneplanen

Lokalplanen er i overensstemmelse med Silkeborg Kommuneplan 2020-2030 og er indeholdt i
rammeomrade 43-B-15 og 43-B-09, der udlaegger en del af arealet til boligomrdde samt 43-0-01, der
udlaegger en del af arealet til offentlige formal.

Bolig- og befolkningsprognose

Lokalplanen giver mulighed for opfgrelse af 19 boliger inden for delomrade 1.

Vejlovgivning

Far veje, stier og parkeringsarealer anlaegges, skal Silkeborg Kommune godkende projektet. I visse tilfaelde
skal godkendelsen offentligt annonceres med en indsigelsesfrist pd 6 uger. Det fremsendte projekt skal
omfatte plan, laengdeprofil samt tvaersnit, der viser opbygning af vejen/stien. Der skal oplyses om
afvandings- og belysningsforhold samt udfgrelse af vejens tilslutning til overordnet vej.

Forlaegning/nedlzegning af eksisterende private vejadgange, der ikke er forenelige med realiseringen af
lokalplanen, forudsaettes gennemfgrt i henhold til vejlovgivningens regler herom.

Der ma ikke etableres vejadgang fra Tippetbakken fgr Silkeborg Kommune har givet adgangstilladelse hertil
jf. vejloven.
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Privat og offentlig service

Skole og daginstitutioner

Lokalplanomrédet ligger ved planens udarbejdelse i Gjessg skoledistrikt.

Lokalplanomradet betjenes ved planens udarbejdelse af Gjessg bgrnehus.

Teknisk forsyning

Lokalplanen fastleegger, at ny bebyggelse ikke m3 tages i brug, fer tilslutning til kollektiv vand-,
spildevands- og elforsyning har fundet sted.

Vand

Gjessg Vandvaerk forsyner omradet med vand.

Varme

Omradet er udlagt til individuel varmeforsyning. Der er ikke fjernvarme til ré’udighed. Byggeri skal derfor
individuelt varmeforsynes.

Elektricitet

Elektriciteten kan indkgbes pa det fri el-marked.

Spildevand

Lokalplanomradet forsynes med kloak fra Silkeborg Spildevand A/S i henhold til spildevandsplanen.

Renovation

Sortering, opbevaring og handtering af affald skal ske i henhold til Silkeborg Kommunes gzeldende
affaldsregulativer.

Eksisterende lokalplan eller byplanvedtaegt

Eksisterende lokalplan eller byplanvedtaegt

En del af lokalplanomradet er omfattet af den eksisterende lokalplan 43-002. Denne lokalplan ophaeves for
det omrade, som er omfattet af naervaerende lokalplan, ved dens endelige vedtagelse og offentligggrelse.

Lokalplanens forhold til kulturarv

Kulturhistoriske interesser

Der er inden for lokalplanomradet indikationer pd arkaeologiske interesser. Det kan derfor vaere
hensigtsmaessigt forud for anlaegsarbejde at lade Silkeborg Museum udfgre forundersggelser af arealet for
at forebygge en eventuel standsning af bygge- og anlaegsarbejde ved fund af fortidsminder jf.
Museumslovens §25, §26 og §27.

Naturbeskyttelse

International naturbeskyttelse
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Silkeborg Kommune ma ikke vedtage planer, der kan skade arter eller naturtyper, der er pa
udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omrader, eller yngle- og rasteomrader for arter pd EU’s
habitatdirektivs bilag IV. Alle planer og projekter skal derfor vurderes i forhold til, om de kan skade Natura
2000-omrader eller strengt beskyttede arter pa direktivets bilag IV.

Silkeborg Kommune har ikke registreret bilag IV-arter i omradet. P8 grund af arealets hidtidige anvendelse
som landbrugslandskab og omrade til offentlige formal er det Silkeborg Kommunes vurdering, at omradet
ikke er levested for bilag IV-arter.

Nzermeste Natura 2000 omrade er habitatomrdde H181 Silkeborgskovene, der ligger 1 km fra omradet.

Der er bade by og skov mellem det nye boligomrdde og habitatomrddet, hvorfor det nye omrade ikke kan
forventes at pavirke habitatomradet.

For alle arealudlaeg geelder det, at naturtilstanden af omraderne med tiden kan aendre sig. Levesteder for
arterne kan derfor opst3 eller forsvinde, hvis arealerne ligger hen uden at blive udnyttet. Vurderingen
bygger derfor pa arealernes nuvaerende tilstand og den eksisterende viden, som Silkeborg Kommune er i
besiddelse af.

Silkeborg Kommune vurderer, at planen i sig selv eller i sammenhang med andre planer ikke vil pvirke
Natura 2000-omrader.

Habitatsbekendtggrelsen BEK nr 188 af 26/02/2016

National naturbeskyttelse

Lokalplanomradet ikke omfattet af byggelinjer til 3er, sger, skove, kirker, fortidsminder i henhold til
Naturbeskyttelsesloven.

Lokalplanomradet indeholder ikke beskyttet natur i henhold til Naturbeskyttelsesloven.

Omradet er ikke omfattet af fredskov i henhold til Skovloven.
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Lokalplanens forhold til miljget

Miljgvurdering af planen

Ifglge "Bekendtggrelse af lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM)”
skal der gennemfgres en miljgvurdering, hvis en lokalplan antages at f& en vaesentlig indvirkning pa miljget.

For lokalplaner omfattet af Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM)
foretages en screening af planens forventede pavirkning pa miljget. Til det anvendes et screeningsskema,
hvori lokalplanen vurderes i forhold til en raekke mulige miljgpavirkninger.

P& baggrund af screeningen vurderes det om planen vil kunne fa en vasentlig indvirkning pa miljget.

I henhold til § 8, stk. 2 i Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM)
har Silkeborg Kommune truffet afggrelse om, at lokalplanen ikke er omfattet af krav om miljgvurdering, idet
planen ikke vurderes at kunne fa vaesentlig indvirkning p% miljget, jf. lovens § 8, stk. 1, nr. 3.

Begrundelse for at planen ikke vurderes at fa vaesentlig pavirkning pd miljget er fglgende:

I forbindelse med screening af planen blev det identificeret, at afledning af overfladevand til recipient skulle

undersgges naermere og sa vidt muligt hdndteres i lokalplanprocessen. Milijsparametrene er blevet
undersggt, og planen er tilrettet og giver sdledes ikke anledning til vaesentlige pavirkninger pa miljget.

Stoj og vibrationer
Stgjforhold reguleres af Miljgbeskyttelsesloven. Miljgstyrelsen har fastlagt vejledende graensevaerdier for

st@j og vibrationer fra virksomheder/veje/jernbaner. Graensevaerdierne bruges til planleegning for udlaeg af
byarealer, men lzegges ogsa til grund for miljgmyndighedernes vurdering af stgjgener.

Laes Miljgstyrelsens vejledende stgjgraenser pa mst.dk

Jordforurening

Der er ikke registreret jordforurening inden for lokalplanomradet.

I henhold til jordforureningsloven, skal arbejdet standses, hvis der i forbindelse med bygge- eller
jordarbejde i gvrigt konstateres en ukendt forurening. Forureningen skal anmeldes til Silkeborg Kommune,
og arbejdet ma fgrst genoptages fire uger efter, at regionen har modtaget underretning om den
konstaterede forurening.

Region Midtjylland er myndighed for kortlaegning af forurenede arealer. Orientering om jordforurenede
arealer kan ses pd Region Midtjyllands webside

Omradeklassificering

Lokalplanen ligger primaert i landzone. Alle arealer indenfor byzone er omfattet af omradeklassificeringen
som er arealer, hvor der kan veere lettere forurenet jord. £ndringer og omklassificeringer herfra er fastlagt i
Jordstyringsregulativ for Silkeborg Kommune.
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Silkeborg Kommune har ved denne lokalplan taget stilling til at omrédet er undtaget for omrade
klassificering.

Vandmiljo

Grundvand

Planomradet er beliggende udenfor omréder med szerlige drikkevandsinteresser og indvindingsoplande til
almen vandforsyning. Der finder ej heller anden vandindvinding sted i planomradets naerhed.

Gjessg Vandvaerk forsyner omradet med vand.

Overfladevand
Hverdagsregn

Omradet skal separatkloakeres hvor regn- og spildevand ledes i hver sin ledning. Regnvandet skal tilsluttes
eksisterende kloak i Tippetbakken via et nyt regnvandsbassin. Silkeborg Forsyning, som er ansvarlig for
kloakeringen, har udarbejdet en skitsering med angivelse af placering af regnvandsledninger og
regnvandsbassin. Regnvandsbassinet skal etableres som et vadt regnvandsbassin med permanent
vandspejl.

For at sikre at det er muligt at afvande til forsyningens regnvandskloak og bassin skal et mindre omrade i
den nordvestlige del af projektomradet terraenreguleres som vist i regnvandshandteringsplanen og pa
kortbilag 6.

Skitseringen som vist i princippet pa kortbilag 6 er dog kun vejledende og afhaenger af koter for fremtidig
vejprojekt.

Det gores i denne forbindelse opmaerksom pa at vejen ligeledes skal anvendes som skybrudsvej, hvorfor
vejen skal have et fald mod nord.

Udledning til recipient

I forbindelse med udarbejdelse af lokalplan 43-004 for et bolig- og offentligt omrdde ved Tippetbakken og
Brandevej i Gjessg er der lavet en vurdering i forhold til vandrammedirektivet i forhold til delomrdde 1 i
lokalplan 43-004, da der ikke sker andringer indenfor delomrdde 2 og 3. Delomrade

1 anvendes i dag som dyrket landbrugsareal, hvor Silkeborg Kommune gnsker at udvikle 19 nye
parcelhusgrunde.

Udviklingen af de nye parcelhuse bidrager med vand fra et befaestet areal pd 1,61 ha, der Igber til et nyt
regnvandsbassin med en arlig udledning p& 13.122 m3, svarende til et gennemsnitligt udlgb pd 0,42 I/s
over et ar. Den arlige udledning er regnet ud fra en forudsaetning om en arlig nedbgr p& 815 mm og en
hydrologisk reduktionsfaktor pa 1,0. Herfra lgber det videre til et eksisterende regnvandsbassin inden det
ledes til Hjortsvang

Baek. Der udledes 3rligt 56.422 m3 vand fra det eksisterende bassin, fra det allerede eksisterende opland,
svarende til en gennemsnitlige udledning pa ca. 1,8 I/s over aret. Det samlede udlgb efter etablering af
parcelhuskvarteret bliver derfor gennemsnitligt 2,22 I/s over et ar.

Udledning af overfladevand fra projektet ma ikke forringe den nuvaerende tilstand eller forhindre malet om

god gkologisk og god kemisk tilstand, i overensstemmelse med EU’s rammedirektiv, i Hjortsvang Baek og de
videre nedstrgms malsatte vandomrader. Ligeledes ma grundvandsforekomsternes kvantitative og kemiske
tilstand heller ikke forringes eller forhindres i malopfyldelse ved etablering af parcelhuskvarteret. Det
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vurderes pa baggrund

DCE rapport om i forvejen forekommende koncentrationer i vandlgb, at vaere darlig tilstand i Hjortsvang
Baek for zink. Thorsg er i darlig tilstand pga. overskridelser af koncentrationerne for methylnaphthalener og
antracen i sedimentet samt kviksglv i biota.

I forbindelse med lokalplanen er det vurderet hvilke stoffer der forekommer i det afledte overfladevand og i
hvilke koncentrationer, fgr og efter rensning i regnvandsbassin, og om udledning vil give anledning til
forringelse af tilstanden eller kunne forhindre malopfyldelse.

Det vurderes ved beregninger at koncentrationerne af zink og kobber overskrider miljgkvalitetskravene i det
udledte vand og dermed vil kunne forringe tilstanden. Det forudszettes derfor, at der ikke anvendes zink og
kobber i etableringen af projektet. For stofferne methylnaphthalener og antracen, der er arsag til at der ikke
er god tilstand i Thorsg, er det beregnet at de forekommer i sa sma koncentrationer, at de ikke vil medfgre
mélbare koncentrationsstigning og dermed ikke vil forringe tilstanden eller forhindre malopfyldelse i Thorsg.
Kviksglv som er arsag til ikke god tilstand i biota vurderes ikke at blive afledt med overfladevandet fra
naervaerende projekt.

Samlet vurderes det at etableringen af parcelhuskvarteret ikke vil forringe tilstanden eller forhindre
malopfyldelse i de malsatte vandomrader, Hjortsvang Baek (05968), Jenskaer Baek (0784), Gravbaek
(08667), Thorsg (531) og Borre Sg (453), i overensstemmelse med EU’s vandrammedirektiv, under de
forudsaetninger der er givet.

Skybrudsregn

Skybrud, hvor der kommer s8 meget regn, at det overstiger det almindelige aflgbssystems kapacitet, vil
stremme af pa terreen. Udfgrsel af projektet herunder byggeri, terraenregulering og gget befaestelse ma ikke
gge risikoen for oversvgmmelse opstrgms, nedstrgms og indenfor projektomradet ved ekstremregn.

Det eksisterende lavningsvolumen til skybrudsregn i projektomradet (delomrade 1) er opgjort til 1.791 m3.
Dette lavningsvolumen skal bevares ved fremtidig udvikling af omradet. Stgrstedelen af dette volumen
findes i en lavning i den sydlige del af projektomradet. Flere af de eksisterende lavninger ligger i arealer
med fremtidig anvendelse til parcelhuse eller vej. Lavningerne flyttes derfor til granne omrader, hvor vandet
vil vaere til mindre gene og ggre mindre skade. De fremtidige veje og stier i omradet skal anvendes som
stremningsveje for skybrudsvand og skal derfor etableres sdledes, at overfladevand fra parcelhusgrundene
kan afvande skybrudsvand hertil. Desuden skal der etableres en skybrudsgrgft for at aflede skybrudsvand
fra den centrale del af omradet til den grgnne kile i den sydlige del af projektomradet. I den nordvestlige del
af projektomradet skal der etableres en

skybrudsvej igennem den planlagte jordvold. Dette kan ggres enten via en rgr eller som en grgft.
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Servitutter

Der er i forbindelse med lokalplanen udarbejdet en servitutundersggelse.

Der ophaves ingen servitutter med vedtagelsen af denne lokalplan.
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Tilladelser efter anden lovgivning

Vejloven

Der ma - uanset lokalplanens bestemmelser - ikke etableres vejadgang mv. til offentlige veje far Silkeborg
Kommune har givet tilladelse hertil jf. vejloven.

Museumsloven

Museum Silkeborg skal sikres mulighed for at foretage arkaeologiske undersggelser ved nedrivning,
bebyggelse og anlaeg jf. museumsloven

Hvis der i forbindelse med bygge- og anlaegsarbejde traeffes pa fortidsminder, skal arbejdet straks standes,
og Museum Silkeborg skal underrettes jf. museumsloven.

Jordforureningsloven

Der kan - uanset lokalplanens bestemmelser - ikke etableres miljgfglsom anvendelse inden for areal, som er
registreret med jordforurening, fgr Silkeborg Kommune har frigivet arealet til formalet.

Hvis der i forbindelse med bygge- eller anlaegsarbejde stgdes pd en forurening, skal arbejdet straks
standses og forureningen skal anmeldes til Silkeborg Kommune. Arbejdet ma fgrst genoptages fire uger
efter, at regionen har modtaget underretning om den konstaterede forurening.

Vandlgbsloven

Der ma - uanset lokalplanens bestemmelser - ikke ske regulering af Gjessg baek/ske rgrlaegning/aendres
beplantninger/faeldes treeer ved vandlgb m.v. fgr Silkeborg Kommune har meddelt tilladelse hertil, jf.
vandlgbsloven.

Fardselsloven

Der kan ikke uden samtykke fra politiet gives tilladelse til udfgrelse af vejanleeg m.m., der kan have
vaesentlig betydning for faerdslens sikkerhed og afvikling, jf. faerdselsloven.

Landbrugsloven
Der er landbrugspligt pa folgende ejendomme: matr.nr. 1ak, Gjessg By, Them.
Der ma - uanset lokalplanenes bestemmelser - ikke opfgres bebyggelse mv indenfor de arealer, der ikke

laengere skal anvendes til landbrug, fgr landbrugspligten er ophaevet ved en saerskilt ansggning til
Landbrugs- og Fiskeristyrelsen jf. landbrugsloven.
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Kortbilag

Her finder du lokalplanens bilag i form af de juridiske kort, der bestar af et matrikelkort, som viser
afgraensningen af omradet i forhold til ejendomsskel samt et kort med eksisterende forhold, der viser
geeldende bindinger og forhold i omradet.

Der kan ogsa findes et eller flere lokalplankort, som knytter sig til lokalplanens bestemmelser og er juridisk
bindende for omradets udnyttelse samt en illustrationsplan, der viser, hvordan bebyggelse og anlaeg kan
udfgres efter planen. Illustrationsplanen er vejledende og ikke juridisk bindende.

Webtilgaengelighed

Det kan forekomme, at PDF'erne ikke er tilgaengelige i henhold til loven om webtilgaengelighed. Har du
spagrgsmal til kortbilagenes indhold, er du velkommen til at kontakte Plan og Byg pa telefon 8970 0000.

Bilag til lokalplanen

Kortbilag_1 - Matrikelkort

Kortbilag 2 - Eksisterende forhold
Kortbilag 3 - Lokalplankort

Kortbilag 4 - Vejledende illustrationsplan

Kortbilag_5 - Vandhandteringsplan

Kortbilag 6 - Terreenaendringer ift. regnvandsbassin
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Klagevejledning

Klagevejledning - Lokalplan

Efter planlovens § 58, stk. 1, pkt. 3 kan retlige spgrgsmal paklages til Planklagenaevnet. Det vil sige, at du
f.eks. kan klage, hvis du mener, at kommunen ikke har haft hjemmel til at traeffe afggrelsen eller ikke har
overholdt procedure- og kompetenceregler. Du kan derimod ikke klage over afggrelsens hensigtsmaessighed
eller rimelighed.

Klageberettigede er enhver med retlig interesse i sagens udfald, Indenrigs- og Boligministeren, samt
landsdaekkende foreninger og organisationer, der som hovedformal har beskyttelsen af natur og miljg eller
varetagelsen af vaesentlige brugerinteresser inden for arealanvendelsen, pa betingelse af, at foreningen eller
organisationen har vedtaegter eller love, som dokumenterer dens formal, og at foreningen eller
organisationen repraesenterer mindst 100 medlemmer.

En klage vaere indgivet skriftligt inden 4 uger efter, at afggrelsen er modtaget. Er afggrelsen offentlig
bekendtgjort (f.eks. pa kommunens hjemmeside) regnes klagefristen fra bekendtggrelsen.

Klagen skal indgives via "Klageportalen” som du finder pa hjemmesiden https://naevneneshus.dk/start-din-
klage/planklagenaevnet.

En klage er indgivet, ndr den er tilgeengelig for kommunen i Klageportalen. N&r du klager, skal du som
privatperson elektronisk betale et gebyr pa 900 kr. via Klageportalen. For virksomheder og organisationer er
gebyret 1.800 kr.

Planklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om Klageportalen, hvis der
ikke er saerlige grunde til det. Hvis du vil fritages for at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet
anmodning til Planklagenavnet, der afggr om din anmodning kan imgdekommes. Oplys samtidig
kommunen om din anmodning.

Privatpersoner skal betale et gebyr pa 900 kr. for at klage. Virksomheder og organisationer skal betale et
gebyr pd 1.800 kr. for at klage. Klagegebyret opkraeves af Naevnenes Hus og kan betales ved elektronisk
overfgrsel eller med girokort. Hvis gebyret ikke er betalt inden en fastsat frist, vil eventuelle klager blive
afvist.

Gebyret tilbagebetales, hvis

1) klagesagen farer til, at den paklagede afggrelse sendres eller ophaeves,

2) klageren far helt eller delvis medhold i klagen, eller

3) klagen afvises som fglge af overskredet klagefrist, manglende klageberettigelse eller fordi klagen ikke er
omfattet af det respektive klagenaevns kompetence.

Retsligt sggsmal

Hvis du vil indbringe afggrelsen for domstolene, skal dette ske inden 6 maneder efter, at afggrelsen er
meddelt.
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